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TEXTTEIL

A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der baulichen Nutzung

a Das sonstige Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) dient der Gewinnung von Strom aus Sonnen-
energie. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen, sowie die Errichtung der fir den Betrieb der An-
lagen und zur Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz technisch erforderlichen Ne-
benanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegun-
gen, Leitungen, Einfriedungen etc. ist allgemein zulassig.
Die Errichtung von Batteriespeichern - auch solche, die unabhangig von der PV-Anlage mit Be-
zugsleistung aus dem Netz betrieben werden kénnen (Graustrom) - ist nur innerhalb der festge-
setzten ,Flache fir Nebenanlagen — Batteriespeicher allgemein zulassig. Die Errichtung der in
Satz 2 genannten Anlagen ist innerhalb der ,Flache fir Nebenanlagen® ebenfalls zulassig.
Dartiber hinaus ist landwirtschaftliche Bodennutzung einschl. der erforderlichen Nebenanlagen (z.
B. Tierunterstande) allgemein zulassig.

A2 MaR der baulichen Nutzung

a Zur Verankerung der Modultische und -gestelle im Boden sind massive Bauteile wie Betonfunda-
mente nicht zulassig. Es sind ausschliel3lich punktuelle Griindungen z. B. in Form von Ramm- oder
Schraubankern zulassig.
Verzinkte Teile sind mit einer Beschichtung (Pulverbeschichtung, Lackierung, Zink-Aluminium-
Magnesium-Legierung (z. B. Magnelis)) zu schiitzen, Die Einbauart ist dabei so zu wahlen, dass
die Beschichtung nicht beschadigt wird.
Das MaR der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen Erfordernisse zu begrenzen.
Sie durfen 2,5% der Gesamtflache nicht Giberschreiten. Es sind nur versickerungsfahige Befesti-
gungen wie z. B. Schotter, Schotterrasen oder Rasengittersteine zulassig.

b Die Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) errechnet sich aus der Uberdeckten Bodenflache der
Photovoltaikmodule in Senkrechtprojektion, der Grundflache der Nebenanlagen (Ubergabe-, Trafo-
stationen) sowie der befestigten ErschlieBungsflachen. Die der Berechnung zu Grunde zu legende
Grundstucksflache ist die gesamte Flache der Flurstiicke innerhalb des Sondergebiets.

¢ Die maximal zulassige Gesamthéhe der Modultische darf 4,0 m, gemessen zwischen dem natrli-
chen Gelande und der Oberkante der Fotovoltaikmodule nicht tiberschreiten.

d Die Mindesthdhe der Modultische darf 1,0 m, gemessen zwischen dem nattirlichen Gelande und
der Unterkante der Fotovoltaikmodule nicht unterschreiten.

e Bei Modulreihen, die in Ost-West-Richtung verlaufen (Ausrichtung der Module nach Suden) darf
Mindestabstand der Modulreihen einen Abstand von 3,0m nicht unterschreiten.

f Die baulichen Nebenanlagen (Ubergabe — /Trafostation, Batteriespeicher sowie sonstige, notwen-
dig Betreibseinrichtungen) diirfen eine maximal zulassige Gesamt-héhe von 5,0 m, Maste diirfen
eine maximal zulassige Gesamthoéhe von 8,0 m, gemessen zwischen dem natlrlichen Gelande
und der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika der Gebaude, bzw. Mastspitze nicht Giberschreiten.

A3 Gestaltung
a Es sind Module mit Oberflachen aus absorbierenden, nicht stark reflektierenden Materialien zu
verwenden.

b Bauliche Nebenanlagen sind in gedeckten Farben zu gestalten.

¢ Die Dacher der Nebengebaude sind als Flachdach auszufihren.

A4 Einfriedung
a Als Einfriedungen sind ausschlief3lich optisch durchlassige Metallzaune oder einfache Wildzdune
mit einem max. Héhe von 2,50 m (einschl. Ubersteigschutz) zulassig.

b Einfriedungen sind ohne Sockel, firr Kleintiere durchlassig mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit
auszufiihren.

¢ Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie sind entlang der ErschlieBungswe-
ge in einem Abstand von mind. 5,0m zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Entlang der tibrigen
Grundstuicksgrenzen (seitliche Grundstlicksgrenzen) sind sie in einem Abstand von mind. 3,0m zur
Grundstlicksgrenze zu errichten.

A5 Griinordnung, Artenschutz
a Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebau-
ungsplans (sh. Anlage 1 zur Begrindung des Bebauungsplans).

b Die Flachen des sonstigen Sondergebiets, die nicht durch Fundamente, ErschlieRungs- oder Be-
triebsflachen genutzt werden, sind mit standortgemaRem, autochthonem Saatgut (Pflanzenaus-
wahl sh. Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungsplans), anzusaen und abschnittsweise (d. h. je-
weils maximal 80 % mahen, 20 % stehen lassen) durch ein- bis zweischiirige Mahd (insekten-
freundliches Mahwerk, Schnitthéhe mind. 10cm) friihestens ab dem 15. Juni zu pflegen.
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Das Mahgut ist zu entfernen. Eine standortangepasste Beweidung ist ebenfalls zulassig. Das Mul-
chen der Flachen ist untersagt.

Die Bewirtschaftung der festgesetzten CEF-Flache hat auf einer zusammenhangenden Flache von
mind. 1,0ha mit einem Saatreihenabstand von mind. 30cm zu erfolgen. Eine Umsetzung in Teilfla-
chen ist unzulassig. Von vorhandenen bzw. neu angelegten Heckenstrukturen hat die CEF-Flache
einen Abstand von mind. 50m einzuhalten. Die Einsaat hat mit Sommergetreide, Winterweizen und
Triticale zu erfolgen. Wintergerste ist unzulassig. PSM- bzw. Diingereinsatz sowie eine mechani-
sche Unkrautbekéampfung zwischen dem 15.03. und dem 01.07. ist unzulassig, Eine Rotation der
Flachen innerhalb der festgesetzten CEF-Flache ist mdglich.

Auf den mit eine{n Pflanzgebot festgesetzten Flachen ist eine einreihige Hecke mit einem Pflanz-
dichte von 2,5m” je Pflanze anzulegen (Pflanzenauswahl sh. Anlage 3 zur Begriindung des Be-
bauungsplans). Es ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden. Das Anpflanzen von Baumen ist
aus Grunden des Artenschutzes (Feldlerche) unzulassig. Die festgesetzten Begriinungsmalnah-
men (Pflanzgebot) missen zum nachsten Pflanzzeitpunkt nach Errichtung der Photovoltaikanlage
realisiert und fur die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaikanlage fachgerecht gepflegt und unter-
halten werden. Ausgefallene Pflanzungen und Ansaaten sind durch entsprechende Nachpflanzun-
gen bzw. Nachsaaten zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Gehdlzbestéanden (Laubbaume, Hecken, Gehdlzrander etc.,), die
zu erhalten sind, ist die einschlagige DIN 18920 sowie die Richtlinie zum Schutz von Baumen bei
Baumafinahmen (RAS-LP-4) zum Schutz der Gehdlze durch die ausfiihrende Baufirma und die
ortliche Bauleitung zu beachten.

Sollte ein Eingriff in Gehdlze notwendig werden, ist dieser nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02., zulassig.

Die Diingung, der Einsatz von Pflanzenschutz- und Insektenvernichtungsmitteln sowie das Auf-
bringen von Klarschlamm ist innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplans unzulassig.

Grundstiickszufahrt
Grundstlickszufahrten dirfen eine Breite von maximal 6 m nicht tGberschreiten. Die Randeingru-
nung darf dazu unterbrochen werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu 30 cm gegentiber dem natirlichen Gelande
zulassig.

Folgenutzung

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen und Anlagen (incl. aller Kon-
struktionsteile, Zaune und Fundamente) sind nach §9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur zulassig, so-
lange die Photovoltaikanlagen der Gewinnung und Einspeisung von Strom in das 6ffentliche
Stromnetz dienen und die Nutzung der Photovoltaikanlagen nicht endgliltig aufgegeben und been-
det ist. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 3 Jahre danach die An-
lage vollstandig zurtickzubauen.

Als Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans ,Flache fir die Landwirtschaft — Ackerflache” festgesetzt. Nach Abbau der Anlagen ist die
Ausgangsnutzung auf den Sondergebietsflachen gemal § 9 Abs. 2 BauGB wieder aufzunehmen.
Die Flachen fiir die Randeingriinung (Pflanzgebot) diirfen ebenfalls wieder als Ackerflachen ge-
nutzt werden. Die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung hat spatestens 3 Jahre nach
Aufgabe der Photovoltaiknutzung im gleichen MaRe wie vor der Photovoltaiknutzung zu erfolgen.

Fir die CEF-Flachen wird ein Monitoring durchgefiihrt. Sollten sich die Feldlerchen wieder auf den
Flachen fir Fotovoltaik ansiedeln (Bruten), entfallen die Bewirtschaftungsvorschriften (sh. Textfest-
setzung A5c) auf den festgesetzten CEF-Flachen. Als Folgenutzung ist auf diesen Flachen wieder
die landwirtschaftliche Nutzung (Ackerland) gemaR den betrieblichen Erfordernissen zulassig. Dies
gilt auch bei Aufgabe der Photovoltaiknutzung.

B Hinweise
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Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverziglich dem zustéandigen Landratsamt oder dem
.Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege” anzuzeigen. Die Vorgehensweise bei evtl. zu Tage
tretenden Bodendenkmalern gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG und Art. 8 Abs. 2 DSchG muss eingehalten
werden.

Die angrenzenden Wege miissen fiir die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrankt nutzbar blei-
ben. Staub-/Larm-/Geruchsentwicklungen bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind hinzuneh-
men. PflanzmaRnahmen dirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigen
(Ruckschnitt). Bestehende Drainagesysteme sind zu erhalten, sowie deren uneingeschrankte
Funktion zu gewahrleisten.

Sollten bei ErschlieBungs- und Baumalnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlas-
tenverdacht schlieRen lassen, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Schweinfurt
umgehend zu informieren. Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwer-
ten bzw. zu entsorgen. Mutterboden ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen (§202
BauGB) zu behandeln.

Die Kampfmittelfreiheit wurde innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht unter-
sucht. Diese sind vor Baubeginn zu erkunden und ggf. zu beseitigen.

Die geplanten PflanzmaRnahmen diirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beein-
trachtigen. RegelmaRige Pflege (Ruckschnitt) der Anpflanzungen ist durch den Bauherrn sicher zu
stellen. Er muss sichergestellt sein, dass die ortslibliche Bewirtschaftung angrenzender landwirt-
schaftlicher Nutzflachen uneingeschrankt fortgefiihrt werden kann. Staub- /Larm- /Geruchsent-
wicklungen bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind hinzunehmen. Bestehende Drainagesy-
steme sind zu erhalten, bzw. wieder her zu stellen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Flachen fiir Photovoltaik zurtickzuhalten.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Réthlein hat in der Sitzung vom die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offent-
lich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Réthlein hat mit Beschluss vom den
Bebauungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Rothlein, den

..................................... Siegel
Blrgermeister

Ausgefertigt

Rothlein, den

..................................... Siegel
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan durch den Gemeinderat der Gemeinde
Réthlein ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
weis darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Réthlein wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dass ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegben wird. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Rothlein, den

..................................... Siegel
Blrgermeister
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